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Ein gutes Verhéltnis innerhalb der Mieterschaft kommt nicht
Immer von selbst, sondern es muss auch gepflegt werden.
Nutzen Sie daher die Advents- und Weihnachtszeit und denken
Sie an Ihre Mitmenschen im Haus.

Es heiBt: zur Weihnachtszeit werden Wiinsche wahr! In diesem
Sinne wiinschen wir all unseren Mieterinnen und Mietern,
unseren Geschiéftspartnern, unseren Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern ein besinnliches Weihnachtsfest im Kreise
ihrer Liebsten sowie ein gutes neues Jahr mit viel Gliick,
Zufriedenheit und vor allem Gesundbheit.

Die Geschéftsfithrung der Wohnungs- und Baugesellschaft mbH Bernau
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Ein Baum, der es dieses
Jahr in sich hatte! WOBAU-Bonuskarte

Wie schnell doch die Zeit vergeht. Es kann weiter verglnstigt
Wer hatte das gedacht, dass uns ein Sturm das Aufstellen des in der Bernauer Innenstadt geshoppt werden. Die neue
Baumes dieses Jahr so erschweren kann. Kaum stand der prach- Bonuskarte fiir die kommenden 2 Jahre wurde bereits auf
tige Baum und sollte geschmickt werden, hat uns das Sturmtief den Weg gebracht und sollte bereits in Ihren Handen liegen.
einen Strich durch die Rechnung gemacht. Er drohte umzufallen Bis auf einen Partner, die Getrankequelle Neumann, konn-
oder gar unkontrolliert abzuknicken. Wir haben uns gemeinsam ten wir alle bisherigen Bonuskartenpartner weiterhin fir
mit der Feuerwehr und der Firma Hoppe fir den sicheren Weg unsere Mieter gewinnen. Die Firma Haase Dienstleistungs
entschieden. Er wurde kurzerhand sach- und fachgerecht ein GmbH hat sogar ihren Bereich noch etwas erweitert und
zweites Mal gefallt. Nun strahlt er etwas kleiner als zuvor, aber bietet fiir ihnren Kfz-Schilder- und Zulassungsdienst Haase
immer noch im vollen Glanze. Unseren gréf3ten Dank méchten wir ebenfalls Verglnstigungen an. Die aktuellen Rabatte sind
der Familie Hansen-Woelms aus Ridnitz aussprechen, die uns auf unserer Internetseite nachzulesen. Ein Blick in die Liste
diesen prachtigen Baum zur Verfuigung gestellt hat. Und nicht zu der Vertragspartner lohnt sich.

vergessen, ein ebenso groRes Dankeschodn an alle Beteiligten, die Nutzen Sie noch schnell die Chance und beschenken lhre
sich dieser Herausforderung des Baumfallens, des Transportes Liebsten oder bereiten sich selbst eine Freude zum Weih-
und Aufstellens sowie Schmiickens gestellt haben. nachtsfest.
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,Funkeln
im
Dunkeln”

Am Mittwoch, den 15. November
2023 wurden wieder die schwa-
cheren Verkehrsteilnehmer, vor allem
die Kinder, auf die Bedeutung der
Sichtbarkeit, mit Beginn der dunklen
Jahreszeit, aufmerksam gemacht.
Los ging es gegen 14.30 Uhr auf dem
Bernauer Marktplatz. Hier haben die
Kinder nicht nur an Wissen gewonnen,
sondern auch an unserem Gllicksrad.
Zu gewinnen gab es Taschenlampen,
Warnwesten, Leuchtbander, leuchten-
de Anhanger fiir Jacken und Rucksa-
cke, sowie Spiele und naturlich auch
was Siies.

Auch fir das leibliche Wohl wurde
gesorgt. So grillte z. B. die Feuerwehr
leckere Bratwirste, und anschlieend
konnten die kleinen Besucher, gut
sichtbar ausgestattet und satt, den
Heimweg antreten.

Neben der Feuerwehr und unserem
Wobau-Team war auch die Polizei,
die Kreisverkehrswacht, das Ord-
nungsamt mit der Tourist Information
und das ,Rad-Haus" vor Ort, welche
ebenfalls fur einen gelungenen und
‘ spafldigen Nachmittag gesorgt haben.

Bauliche Veranderung
durch den Mieter

Bauliche Veranderungen aller Art, die
der Mieter vornehmen méchte, bedurfen
der schriftlichen Zustimmung durch den
Vermieter (mietvertraglich vereinbart).
Hierzu zahlen alle Um- und Einbauten
in der Mietwohnung sowie Anbauten
auf dem Balkon. So kénnen auch durch
Klemmbefestigungen an der Balkonbris-
tung Sachschaden entstehen, die der
Vermieter im Rahmen des Schadens-
ersatzanspruchs spatestens bei Auszug
aus der Wohnung geltend machen kann.
Auch nachstehende bauliche MaR-
nahmen zdhlen zu baulichen Verdnde-
rungen, die der Zustimmung bediirfen:
® Anbringen von Rauputz
® Anbringen von Styroporplatten
® Montage einer Balkonverkleidung
® \erlegen von Laminat und Fliesen
® Montage einer AufRensteckdose
fur Elektrizitat am Balkon
® Anbringen einer Sichtschutzkon-
struktion auf dem Balkon, die fest
mit Gebaudeteilen verbunden ist
® und vieles andere mehr
Gut zu wissen: auch Bohrlécher, die der
Mieter z. B. zur Montage von Plissees
in die Fensterglasleisten setzen lasst,
stellen eine Substanzverletzung der
Mietsache dar, da solche Bohrlocher
an sensiblen Stellen der Fenster nicht
ohne Weiteres und nicht ohne Zurlck-
bleiben einer optischen Beeintrachtigung
wieder verschlossen werden kdnnen.
Das Bohren solcher Lécher ist daher
— anders als in vertretbarer Anzahl ge-
bohrte Dibellécher — nicht mehr vom
vertragsgemaflen Gebrauch gedeckt

Die Wobau tuiberrascht
zum Nikolaus

Wir freuen uns, dass wir dieses Jahr
wieder Kinderaugen zum Leuchten brin-
gen konnten. 5 Stiefel-Patenschaften
haben wir tbernommen und die abge-
gebenen Kinderstiefel mit Leckereien
beflllt. Am 6.12. konnten die Kinder mit
ihren Eltern den fehlenden Stiefel in der
Bernauer Innenstadt suchen und - wenn
gefunden — ihren naturlich befl'jllt.in
Empfang nehmen.

und stellt bei fehlender Einwilligung des
Vermieters eine vertragliche Pflichtver-
letzung dar, die den Mieter zur Leistung
von Schadensersatz verpflichtet.
Folgende MaRnahmen liegen im Rahmen
des vertragsgemaBen Gebrauchs der
Mietsache und benétigen keine Zustim-
mung des Vermieters: Alle MaBnahmen,
® die rickgangig gemacht werden
kdénnen,
® die keinen Eingriff in die bauliche
Substanz darstellen,
@ die die Einheitlichkeit der Wohnanlage
nicht beeintrachtigen und
® die keine nachteiligen Folgewirkungen
z. B. auf die Mitbewohner des Anwe-
sens haben.
Gleichzeitig ist keine Zustimmung er-
forderlich fir das Setzen von Dibeln in
angemessenem Umfang, insbesondere
dann, wenn z. B. im Bad die zum Ge-
brauch gehoérenden Installationen wie
Seifenschalen, Handtuchhalter, Spiegel
oder Spiegelschrank fehlen, wobei das
Setzen der Dubel jedoch schonend und
unter weitgehender Benutzung der Fugen
zu erfolgen hat.

++ACHTUNG ++
50-60 Diibellocher sind jedoch zu viel

50 bis 60 Dubellécher in einem Zimmer
Uberschreiten jedenfalls den vertragsge-
maRen Gebrauch, sodass keine Frist zur
Beseitigung gesetzt werden muss, bevor
ein Schadensersatzanspruch auf Ersatz
der Beseitigungskosten gestellt wird.
Fragen Sie aber im Zweifel immer lhren
Wohnungsverwalter.




Die ersten Mieter ziehen
in die HerkulesstraBBe 1-7

Auch wenn im Umfeld die Baumalinah-
men noch laufen, haben wir die ersten
Wohnungen in den neu entstandenen
Mehrfamilienhausern in der Herkulesstr.
1, 3, 5 und 7 an erste Mieter Uibergeben.
Damit haben die ersten Familien bereits
die Chance Weihnachten in ihren neuen
4 Wanden zu feiern und das Jahr 2023
gemutlich, vielleicht sogar gemeinsam
mit den neuen Nachbarn, ausklingen zu
lassen. Zu den noch offenen Arbeiten sei
gesagt, dass diese so zligig wie moglich
durchgefiihrt werden. So werden z. B. die

Treppenhauser malermaRig erst endgiltig
fertiggestellt, wenn alle Mieter eingezogen
sind. Leider mussten nun auch die Arbeiten
im AuRRenbereich witterungsbedingt abge-
brochen werden. Sobald es das Wetter
wieder zulasst, werden die Arbeiten, wie
jegliche Art von Pflasterarbeiten fir die
Zuwegungen, wie auch die Terrassen-
anlegung der EG-Wohnungen wieder
aufgenommen.

Die Wohnungen in der Herkulesstr. 9 und
11 sind voraussichtlich ab Mitte Marz 2024

Jetzt komn
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Neue Balkone in
der Gorkistr. 15-19
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Am 6.12.2023 konnten die letzten Balkone
an die Mieter in der Gorkistr. 15—-19 tber-
geben werden. Ein kleines Wehmutstropf-
chen gibt es dennoch, auch hier werden
die AufRenanlagen witterungsbedingt erst
im nachsten Jahr in Angriff genommen.

Ein Blick ins Jahr

Ein ereignisreiches und heraus-
forderndes Jahr 2023 neigt sich
dem Ende. Wir freuen uns auf
die Weihnachtsfeiertage und
den Jahreswechsel. lhre Wo-
bau ist allerdings schon bei den
Vorbereitungen fiir das folgende
Jahr. Unser Ziel ist es, Jahr fur
Jahr mit unseren Instandset-
zungs- und Modernisierungs-
arbeiten die Wohnqualitat flr
Sie weiter zu erhohen.

einzugsbereit.

An groBen BaumaBnahmen ist im Einzelnen fiir 2024 Folgendes geplant:

® Strangsanierung und Baderneuerung in der Schwanebecker Chaussee 30—44

® Balkon-, Dach- und Fassadenerneuerung in der Herkulesstr. 2—6 und Sonnenallee 14-24
® E|t.-Umristung auf Drehstrom im Saturnring 1-8

® Dachsanierung im Uranusring 8—11/Saturnring 9-12 und in der Burgermeisterstr. 1-3

Auch eine Vielzahl kleiner Malnahmen im Bestand warten im nachsten Jahr auf Sie. Beispielhaft
seien hier die Erneuerung von weiteren Kellerverschlagen in der Innenstadt und der Austausch von
Innentliren im Bestand genannt. Die Sanierung von Treppenhausern und die Umfeldgestaltung
bzw. -erneuerung, insbesondere von Spielplatzen, wird im néchsten Jahr fortgefiihrt. Uber den
genauen Zeitablauf und welche MaRnahmen Ihr direktes Umfeld betreffen, werden wir Sie — wie
immer — rechtzeitig informieren.




Wir stellen vor und sagen herzlich Willkommen

Jannis Retzlaff

Jannis Retzlaff hat am 1. August die-
ses Jahres die Ausbildung als Immo-
bilienkaufmann bei uns in der Wobau
begonnen. Er hat bereits einige Einblicke
ins Immobilien- und ganz allgemein
ins Berufsleben bekommen und sagt
selbst ,Die Arbeit bei der Wohnungs-
und Baugesellschaft mbH Bernau ist
sehr abwechslungsreich und interessant,
sodass meine Erwartungen von dem
Berufsfeld sogar Ubertroffen wurden.

Vor allem gefallt mir das Miteinander
im Buro, wie auch die direkte Kommu-
nikation mit unseren Mietern.”

Wir wiinschen Herrn Retzlaff viel Freude
auf seinem neuen und spannenden Weg
ins Berufsleben und einen erfolgreichen
Abschluss im Jahr 2026.

Schon jetzt freuen wir uns auf Interes-
sierte fiir das nachste Ausbildungs-
jahr ab dem 1. August 2024.

baur!;—:: Fiir die Berufswahl eine
Wo gute Haus-Nummer

Bewil

rb Dich jetzt fiir die Ausbildung zum Immobilienkaufmann (m/w/d)

‘ab 01.08.2024 bei der WOBAU — bewerbung@wobau-bernau.de

Liebe Kinder, die gemiitlichste Zeit des Jahres hat nun Einzug gehalten, aber auch fiir euch die Aufregendste.
Der Weihnachtsmann ist auf dem Weg. Um die Zeit etwas zu verkiirzen, kénnt ihr gemeinsam mit euren Eltern eine
spannende Weihnachts-Rétselrunde starten. Habt ihr das richtige Lésungswort herausgefunden — kommt bei uns
am Service der Wobau vorbei und holt euch eine kleine Uberraschung ab.
Na dann, liebe Kinder — ran an die Rétselaufgaben und viel SpaB8 beim ,,Knobeln*.

1. Ratsel

Hat ein weiRes Rockchen an,
freut sich, dass es fliegen kann.
Fangst du‘s mit den Handen ein,
wird es bald geschmolzen sein.
Was ist das?

2. Ratsel

Harte Schale, leckerer Kern.

Wer mich knackt, der isst mich gern.
Was bin ich?

3. Ratsel

Manchmal komm ich tber Nacht,
fall vom Himmel, leis‘ und sacht'.
Zaune, Dacher, Kirchturmspitzen,
bekommen weile Zipfelmitzen.
Wer oder was bin ich?

4. Ratsel
Welcher Mann geht an Heiligabend von
Haus zu Haus und schiittet den Kindern
Gaben aus?

5. Ratsel

Im Winter steht er still und stumm
dort draufRen ganz in weil} herum.
Doch fangt die Sonne an zu scheinen,
beginnt er bitterlich zu weinen.

Wer ist das?

6. Ratsel
Was griint im Sommer und im Winter,
erfreut zur Weihnachtszeit die Kinder?

7. Ratsel

Im Winter halt ich dich schon warm,

im Frihling nimmst du mich auf den Arm.
Im Sommer willst du nichts von mir wissen,
im Herbst wirst du mich anzieh’n mussen.
Was ist das?

8. Ratsel

SiRer Teig wird angerihrt

und das Backblech eingeschmiert.
Kleine Kuchen, die laut knacken,
werden auf dem Blech gebacken.

Sind sie aus dem Ofen raus,
duftet gleich das ganze Haus.
Was ist das?

9. Ratsel
Es hangt an der Dachrinne und weint,
wenn die liebe Sonne scheint.

10. Ratsel

Der Tannenbaum wurde heute geschmuickt
und alle sind total entztickt. Doch irgend-
etwas fehlt noch ganz oben. Kannst du
mir sagen: Was musst du holen?

11. Ratsel

Wie heien die 4 Wochen vor
Weihnachten?

LOSUNGSWORT -
Buchstaben bitte eintragen!
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